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Eckdaten

Objekinummer FALC-RIS-19351
56587 Oberraden

OBJEKTANGABEN

Wohnfl&iche ca. 118 m?
Grundsttcksflache ca. 400 m?2
Gesamtflsiche ca. 529 m?2
Gastroflache ca. 264 m?2
Baujahr 1959
Verfugbar ab sofort
AUSSTATTUNG

Unterkellert Ja
Boden Teppichboden, Parkett

ENERGIEINFORMATIONEN

Energieausweistyp

Bedarfsausweis Gewerbe

Ausweis gultig bis 01.07.2031
Primd&renergietrager Gas
PREIS

Kaufpreis 299.000 €
Provision Keine zusatzliche K&uferprovision




Beschreibung

Bitte sehen Sie sich unsere virtuelle 360° Besichtigung unter folgendem
Link an, bevor Sie mit uns einen Besichtigungstermin vereinbaren:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/2331976

Dieses Wohnhaus mit gut burgerlich Gaststétte befindet sich in Ober-
raden.

Das Grundgebdude wurde im Jahre 1959 errichtet. Im Jahre 1963 wur-
de ein Garagenanbau im Bereich des Kellergeschosses ausgefuhrt.
Im Jahre 1967 wurde ein Saalanbau im Bereich des Erdgeschosses
mit voller Unterkellerung zur Erweiterung der Gaststatte errichtet. Im
Jahre 1986 wurde der Saalanbau erweitert, die Kliche vergréBert und
die damalige Terrasse mit einem Wintergarten tUberdacht. Im gleichen
Jahr wurde der Schankraum mit einer Thekenanlage aus Echtholz in
Eiche ausgestattet. Im Jahre 1987 wurde neben der Restaurantkiche
ein Kuhlraum eingerichtet.

Die Gaststatte wird zurzeit als gut burgerliche Gaststétte gefuhrt und
zeigt sich im Charme der sp&ten 80er Jahre.

Fur den Gastronomiebetrieb stehen ein ca. 82,04 m? groBer Saal, ein
ca. 36,73 m? groBer Wintergarten und ein ca. 36,27 m? groBer Gast-
raum zur Verfugung.

Die gewerblich genutzte Fl&iche im Kellergeschoss betragt ca. 58,30
m?2 und im Erdgeschoss 205,58 m?2.

Im Ober-und Dachgeschoss des Gebdudes befindet sich die 5 Zimmer
Kuche Bad Betreiberwohnung. Diese erstreckt sich auf ca. 118,34 m?.
Zur Raumaufteilung gehodren im Obergeschoss eine Kiche, ein Bad,
ein Buro und ein Wohnzimmer mit Balkon. Im Dachgeschoss befinden
sich drei Schlafrume.

Das Gebdaude steht auf einem ca. 400 m? groBen GrundstUck.

Die Terrassenfl&che fur die AuBengastronomie befindet sich neben dem
Haupteingang vor dem Gebdude.




Ausstattung

Wohnung:

In den Wohnré&umen wurden die Bbden mit Teppich und Linoleum aus-
gestattet.

Die Decken sind mit Nut- und Federbrettern verkleidet.

Das Badezimmer ist mit zeitgemdaBen Sanitérobjekten ausgestattet.
Die Holzfenster sind aus dem Baujahr 1986 und verflugen Uber eine
Doppelisolierverglasung. Alle Fenster sind mit Rollldden ausgestattet.
Das Haus wird Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahre 1986 be-
heizt. Alle Wohnr&ume sind mit Heizkdrpern ausgestattet.

Gastronomie:

Im kompletten Gastronomiebereich wurde ein Eichenparkettboden
verlegt. Der nachtraglich angebaute Winfergarten ist mit einem Flie-
senboden ausgestattet.

Die Decke des Saals ist Uberwiegend mit Eichenpaneelen verkleidet.
Die Wande im Wintergarten sind mit einem Reibeputz versehen.

Die W&nde im Saal und im Thekenraum sind tapeziert.

Die Holzfenster verfugen Uber eine Doppelisolierverglasung und sind
aus dem Jahre 1986.

Der KUchenbereich ist mit Fliesen belegt worden.

Die Besuchertoiletten sind raumhoch gefliest und mit modernen Sani-
térobjekten ausgestattet.

Zum Inventar gehéren die komplette Restauranteinrichtung und Ku-
cheneinrichtung wie z.B. Theken, Sitzmobel, Tische, Edelstahlkiichen-
schréinke und diverse Gastronomiemaschinen.

Der Restaurantbereich ist fur ca. 70 Personen, der Wintergarten fur ca.
24 Personen und der Kneipenbereich mit Biergarten fur ca. 30 Perso-
nen ausgelegt.




Lage

Oberraden ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Neuwied im Norden
von Rheinland-Pfalz. Sie gehoért der Verbandsgemeinde Rengsdorf-
Waldbreitbach an.

Etwa 650 Einwohner leben in den idyllischen Tallagen, umgeben von
viel Wald und Grunland im oberen Aubachtal. Die Gemeinde ist ver-
kehrsmd&Big durch die A3 und die B 256 sehr gut erschlossen.

Uber die A3 erreicht man den ICE-Bahnhof Montabaur in etwa 20 Mi-
nuten. Die Verkehrsadern haben die Enstehung zahlreicher Gewerbe-
betriebe in den Nachbargemeinden StraBenhaus und Oberhonnefeld-
Gierend begunstigt. Auch Oberraden verfugt unmittelbar an der Bun-
desstraBe Uber einen kleinen Gewerbepark.

In harmonischer Dorfgemeinschaft fuhlen sich zahlreiche junge Fami-
lien ebenso wohl wie die dlteren Menschen. Die Kinder finden schdne
Spiel- und Bolzpl&tze vor.

Fur den Besuch des Kindergartens und der Grundschule im Nachbar-
ort StraBenhaus ist eine Buslinie eingerichtet. Im Umkreis von 2 km gibt
es vielfaltige Einkaufsmodglichkeiten, Sporteinrichtungen, Arzt, Zahnarzt
etfc.

Ein Dorferneuerungskonzept aus den 80er Jahren wurde in den letzten
Jahren Uberarbeitet und fr&gt zur Erhaltung des Ortskernes bei.

Viele Vereine pragen das gesellschaftliche Leben und nutzen fur di-
verse Festlichkeiten den Partyservice des Restaurants.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine vielseitig nutzbare Immobilie Wert legen, ist die-
ses Haus mit Gastronomiebetrieb und Wohnung das ideale Angebot
fur Sie. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch ei-
nen Service am Wochenende. Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre
vollsténdigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung beruht ganz
oder zum Teil auf Angaben des Eigentlmers. FUr die Richtigkeit oder
Vollsténdigkeit Ubernehmen wir keine Gewdhr,

Energieausweis fur Wohngebdude:
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Ausweis gultig bis: 01.07.2031
Energietré&ger: Erdgas
Energiekennwert: 196 kWh/(m2*a)
Energie mit Warmwasser: ja

Energieausweis fur Gastronomie:
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Ausweis gultig bis: 01.07.2031
Energietréger: Erdgas

Energieverbrauch Warme: 77 kWh/(m2*a)
Energieverbrauch Strom: 20 kWh/(m?*a)
Energie mit Warmwasser: ja

Sie wollen lhre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie
uns an, wir stfehen Ihnen von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 Uhr persdnlich
zur Seite, Uber 50.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.




Schnell, sicher und nach lhren Wunschen

professionelle Einwertung lhrer Immobilie

Vermarktung in Uber 130 Internetportalen

auf Wunsch individuelles Marketing vor Ort

Erstellung des gesetzlichen Energieausweises

rund um die Uhr Hotline fur lhre Kunden

Hilfe bei Kauf, Finanzierung, Versicherung etc.

optimal geschulte Immobilienprofis vor Ort

Erstellung eines ansprechenden Exposés mit hochwertigen Bildern

internationaler Verbund mit Giber 80.000 registrierten Interessenten

virtuelle Besichtigung im Internet verhindert Besichtigungstourismus
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lhre erfolgreiche
Selbststandigkeit!

So geht Existenzgriundung.

IMMOBILIEN

Tel.: 0800 / 646 0 646 bewerbung@falcimmo.de = www.falcimmo.de



